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(D)ein Stiickchen Stadt
im Wienerwald

Mietwohnungen in der Waldmihle Rodaun ab sofort mit Kaufoption.

von Christian Swoboda

n der Grenze zwischen Wien-
ALiesing und Kaltenleutgeben

entsteht seit dem Friithjahr
2014 ein urbanes Wohnprojekt mit
450 Wohnungen zwischen 59 und
135 Quadratmetern. 77 Wohneinhei-
ten sind barrierefrei mit optionaler
Betreuung des Kooperationspart-
ners Caritas Osterreich fur Men-
schen mit besonderen Bediirfnissen.
Alle Wohnungen verfiigen neben
sehr effizienten Grundrissen tUber
AufRenbereiche und eigene Garagen-
platze. Das Kooperationsprojekt der
renommierten Bautrager WBV-GPA,
Osterreichisches Siedlungswerk,
Wien-Siid und Familienwohnbau ist

gleich mehrfach griin: Zum einen ist
der Wienerwald zum Greifen nahe,
zum anderen ist die Waldmtihle in
einem 12.000 Quadratmeter groRen
Park mit eigenem Swimmingpool
eingebettet und nicht zuletzt gibt
es ein nachhaltiges E-Mobilitats-
konzept und eine Mitfahrborse. Ein
Café, ein eigener Supermarkt und
ein Kindergarten runden das Ange-
bot ab. Sag mir Herz, was willst du
mehr?

Der Umwelt zuliebe

Die Waldmiihle Rodaun ist nicht nur
ein Stiickchen Stadt im Wienerwald,

sondern driiber hinaus das der-
zeit groflte Urban-Mining-Projekt
in Osterreich. Mehr als zwei Drit-
tel des Bauschutts der Altbebau-
ung (der ehemaligen Lafarge-Perl-
mooser Zementfabrik) konnten hier
nach dem Cradle-to-Cradle-Prinzip
recycelt und wiederverwendet wer-
den, was fur die Umwelt eine mehr
als tolle Sache ist. Denn so kénnen
Transportfahrten flir die ansonsten
notwendige Entsorgung vermie-
den werden, und der Rohstoff ,Bau-
schutt” kann durch gezielte Wieder-
verwertung an Ort und Stelle sinn-
voll eingesetzt werden. So kam es zu
keiner Umweltbelastung, sondern
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zu einer Entlastung unseres Okosys-
tems. Selbstverstandlich wurde das
Grundstiick im Zuge des Neubaus
von samtlichen Altlasten befreit.

Wohnen im Erholungsgebiet

Die auBergewdhnliche Inselsitu-
ation des Areals im Erholungsge-
biet Wienerwald macht die Wald-
mithle Rodaun zu einem einzigar-
tigen Wohnprojekt. Wer hin und
wieder in der beliebten Ausflugs-
gegend am Rande von Wien, die
doch so nahe zur eigentlichen Stadt
liegt, vorbeikommt, kann sich tiber
den tlberaus raschen Baufortschritt
selbst ein Bild machen und bestau-
nen, wie schon sich das Sttickchen
Stadt in die Umgebung einpasst.
Man kann sich lebhaft ausmalen,
wie hier ab dem Sommer Familien
mit Kindern ein iiberaus attraktives
neues Zuhause finden werden, und
mit Sicherheit auch einige Sportbe-
geisterte, denn in dieser Gegend von
Wien gibt es nicht nur die mitunter
schonsten Wanderwege, sondern
sie gilt auch bei Fahrradfahrerin-
nen — seien es Rennradbegeisterte
oder Mountainbiker — als absoluter
Geheimtipp. Aber nicht nur Kinder,
Familien und Sportlerinnen wer-
den mit dem Wohnprojekt ange-
sprochen, sondern auch Menschen
mit besonderen Pflegebediirfnissen.
Die knapp 80 barrierefreien Woh-
nungen flr alleinstehende Perso-
nen oder Paare kénnen optional mit
einem Betreuungsservice der Cari-
tas Wien gebucht werden. Somit
konnen auch altere Personen beru-
higt ihrem Lebensabend im griinen
Erholungsgebiet entgegenblicken.

Besichtigungstage am Ort
des Geschehens

Fur Wohnungsinteressentinnen
gibt es ab 8. April ein besonde-
res Service der Bautrdger, denn ab
diesem Zeitpunkt wird es auf der
bereits fast fertigen Baustelle zwei
voll moblierte Musterwohnungen

zu besichtigen geben, um sich das
uUberaus naturnahe Wohnen unter
reellen Bedingungen vorstellen zu
konnen. Wer also sein neues Heim
im Grinen sucht, sollte sich die
Besichtigung der Musterwohnun-
gen, die an jedem Freitag in der Zeit
von 13.00 bis 17.00 Uhr und an Sams-
tagen in der Zeit von 9.00 bis 13.00
Uhr stattfindet, nicht entgehen las-
sen. Der Besichtigungstermin kann
im Idealfall noch mit einem Ausflug
in der Gegend (z. B. auf die Wiener-
hiitte) kombiniert werden.

Preise und Konditionen

Die Mieten richten sich nach den
Vorgaben der Wiener Wohnbauiniti-
ative 2011 und bieten leistbare Kon-
ditionen. Interessenten haben dabei
die Auswahl zwischen zwei Vari-
anten mit unterschiedlich hohem
Finanzierungsbeitrag. Eine Variante
sieht im Schnitt ca. Euro 150,—/m?
Eigenmittel des Mieters und eine
Miete von voraussichtlich brutto
Euro 9,20/m? vor. Die andere Vari-
ante bietet bei durchschnittlichen
Eigenmitteln des Mieters von ca.
Euro 500,—/m? eine Miete von vor-
aussichtlich brutto Euro 7,50/m-2
Bei beiden Varianten besteht nach
10-jahriger Miete eine Kaufoption
der angemieteten Wohnungen — so
kann jeder zukinftige Bewohner
langfristig planen und sich tuberle-
gen, ob es fiir ihn nicht sinnvoller
wadre, die Mietwohnung im Eigen-
tum zu erwerben. Das Projekt ist
auch auf Menschen mit besonde-
rem Wohnbedarf gut vorbereitet.

Wohnungsberatung

Wohnbauvereinigung fiir
Privatangestellte

WBV-GPA Wohnungsservice

— Gassenlokal

1010 Wien, Werdertorgasse 9
Tel.: (01) 53334 14

Internet: www.wbv-gpa.at
wohnungsservice@wbv-gpa.at

Bezahlte Anzeige

Die barrierefreien Wohnungen von
ca. 50 m? bis 60 m? mit optionaler
Betreuung durch die Caritas Oster-
reich als soziale Tragerorganisation
werden zu Brutto-Pauschalmieten
ab Euro 565~ angeboten und sind
mit Kiichen ausgestattet. Allgemein-
raume flir Therapie- und Gemein-
schaftszwecke  garantieren  eine
Grundversorgung an Betreuung.

Kontaktinformationen & Tag
der offenen Tiir

Falls Ihr Interesse an dem Wohn-
bauprojekt geweckt wurde, soll-
ten Sie sich aufgrund des hohen
Baufortschritts moglichst rasch an
den mnachfolgenden Vertriebskon-
takt wenden, und sich einen Vor-
Ort-Besichtigungstermin  vereinba-
ren. Apropos, die Baustelle ladt am
2. April von 9.00 bis 13.00 Uhr zum
grol3en Tag der offenen Tiir — vorbei-
schauen lohnt sich!

Vertriebskontakt:

WMR —Waldmiihle Rodaun
Betreuungsgesellschaft mbH

Tel.: 01/533 34 14 DW 23 oder DW 58
wohnungsservice@wbv-gpa.at
www.waldmuehle-rodaun.at [ |

FREIE WOHNUNGEN
Bestehende Obijekte:

« 8761 POls, Andreas-Rein-Gasse
10—18/Burgogasse 12—16, 2- bis
5-Zimmer-Wohnung frei, HWB
144 KWh/m?/a

« 8605 Kapfenberg, Johann-
Bohm-Str. 33, 3 -Zimmer-Woh-
nung, 65 m?, Loggia, HWB 48,47
KWh/m>?/a

+ 3002 Purkersdorf, Herrengasse
63, 4-Zimmer-Wohnung, 117 m?,
Loggia, HWB 39 KWh/m?*/a

« Gloggnitz, Stuppacherstr. 6,
1-Zimmer-Wohnung, 33 m?,
HWB 60 KWh/m?/a
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