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Fassadenansicht Breitenfurter Strafle — so wird sich das VWohngebdude in die Umgebung einfigen.

neves Zentrum fir A

zgersdorf

In Wien 23, Atzgersdorf entsteht eine neve VWohnsiedlung, die
von der Wohnbauvereinigung fir Privatangestellte (VWBV-GPA) und
dem Bautrager Jorg Wippel (WVG) errichtet wird.

Von Michael Gehbauer

bwohl ~ Wien  standig
wachst, so ist trotzdem
noch an einigen Orten die

frithere Struktur von einzelnen Dér-
fern erkennbar, die erst spater zu
einem groRen Stadtgebiet zusam-
mengewachsen sind.

In Atzgersdorf soll diese Struktur,
durch fuBlaufige Wegverbindun-
gen, neue Geschdfte, Wohnungen
und Grinraume wieder belebt wer-
den. Ein schon etwas verfallenes
gemischt gentitztes Quartier wird
an seinen denkmalgeschtitzen Ran-
dern erhalten, ge6ffnet, neu bebaut
und fiithrt damit zu einer Erweite-
rung des Ortskernes. Das architek-

tonische Konzept stammt von ,ate-
lier 4 architects®, die mit dieser Idee
als Sieger eines stddtebaulichen
Gutachterverfahrens hervorgegan-
gen sind.

Zusammenarbeit

Nattiirlich handelt es sich bei dem
zu bebauenden Areal um hochwer-
tige Flachen, die aufgrund der der-
zeitigen Situation am Grundstticks-
markt nicht a priori fiir den gefor-
derten Wohnbau zur Verfiigung
stehen.

So erwarben diese Liegenschaft der
gewerbliche Bautrager WVG, und

eine angrenzende Liegenschaft, die
im Besitz einer Gebietskorperschaft
war, die gemeinniitzige WBV-GPA
mit dem Ziel, ein gemeinsames
Projekt mit etwa 100 Wohneinhei-
ten zu entwickeln, in dem ca. 50 %
geforderte und 50 % frei finanzierte
Wohnungen realisiert werden.

Geforderte und
frei finanzierte Wohnungen

Die Liegenschaft wurde so geteilt,
dass im oOstlichen Bereich hin zur
Breitenfurter StraBe geforderte
Wohnungen und zur Kirche hin
die frei finanzierten Wohnungen
errichtet werden.




Bezahlte Anzeige

Bauteil WBV-GPA

Der Bauteil der WBV-GPA umfasst
einen Verbrauchermarkt mit ca.
900 m? Nutzflache und 49 Wohn-
einheiten. Der Supermarkt liegt
direkt an der Breitenfurterstralle,
die Wohnungen teilweise tiber dem
Geschaft und der andere Teil in
einer parallel dazu errichteten Hof-
zeile.

Wohnungsmix mit vielen
kleinen Wohnungen

Von den 49 geforderten Mietwoh-
nungen sind 25 Wohnungen, also
mehr als die Halfte Zwei-Zimmer-
wohnungen mit 57—-65 m?, die rest-
lichen Wohnungen haben 3—4 Zim-
mer mit bis zu 170 m2. Alle Wohnun-
gen verfiigen liber wohnungsbezo-
gene Freiraume, wie Loggien, Ter-
rassen oder Eigengarten, die zum
Hof hin orientiert sind. Fast alle
Wohnungen sind auch quer durch-
luftbar.

Kinderspielplatz und
Gemeinschaftsfliichen

Die ErschlieBung erfolgt durch
belichtete Stiegenhduser direkt von
der StralRe bzw. von den FuBwegen
aus. Die Gemeinschaftsflachen wie
Kinderwagen- und Fahrradabstell-
raume liegen direkt im Erdgeschoss.

Der Gemeinschaftstaum und die
Waschktiiche wurden im hofseitigen
Bauteil mit Bezug zum Kleinkinder-
spielplatz angeordnet.

Auf dem Dach des Stralengebau-
des befindet sich eine komfortable
Gemeinschaftsterrasse, die der
Nutzung aller Bewohnerlnnen zur
Verfligung steht.

Die erforderlichen Pkw-Abstell-
pliatze sind in einer Tiefgarage
untergebracht. Die Kellerabteile
sind bequemerweise auf demsel-
ben Niveau.

Gute Infrastruktur

Hervorzuheben sind der Verbrau-
chermarkt im Haus und viele kleine
Geschaftsflichen in der Anlage
sowie im angrenzenden Ortskern
und in der Breitenfurter Strale.

Die Anbindung an den &ffentlichen
Verkehr ist durch diverse Buslinien,
die Schnellbahn und die U-Bahnli-
nie U6 gegeben.

Als  Naherholungsgebiet  dient
unter anderem das in fuRlaufiger
Entfernung befindliche stadtische
Freibad Hopflerbad.

Finanzierungsheitrag
und Miete

Die Wohnungen sind zu zwei Drit-
tel Mietwohnungen mit einer Kauf-
option nach zehn Jahren und verfi-
gen lber einen zeitgemaBen hoch-
wertigen  Ausstattungsstandard.
Der vorlaufig kalkulierte Bau- und
Grundkostenbeitrag dieser im Rah-
men des WWFSG (Wiener Wohn-
bauférderungs- und Wohnhaussa-
nierungsgesetz) geforderten Woh-
nungen betragt ca. € 490,— pro m?
Wohnnutzflache. Die Gesamtmiete
inkl. Betriebskosten und Umsatz-
steuer betragt ca. € 6,50 pro m?
Wohnnutzfliche und Monat.

Ein Drittel der Wohnungen sind
supergeférderte Wohnungen mit
einem geringeren Finanzierungs-
beitrag jedoch ohne Kaufoption.
Er betragt € 64— pro m* Wohn-
nutzflache, die dafiir etwas hohere
Gesamtmiete inkl. Betriebskosten
und Umsatzsteuer ca. € 7,50 pro m?
Wohnnutzfliche und Monat. Ein
Pkw-Abstellplatz kostet ca. 70 Euro
pro Monat.

Baubeginn fur das Projekt soll
schon demmnachst, jedenfalls noch
in diesem Jahr, sein. ]

Foto: WBV-GPA/atelier 4 architects

Ubersichtsgrafik der neven Wegverbindungen.

FREIE WOHNUNGEN

Bestehende Objekte:

e 8761 P3ls, Andreas-Rein-
Gasse 10-18/Burgogasse
12-16, 2-5-Zimmer-Woh-
nungen frei,

HWB (kwh/m?/Jahr) 144
e 1140 Wien, Linzerstrafle
273/1/1/2,94,71 m?,
3-Zimmer-Wohnung,
HWB (kwh/m?/Jahr)

60,29

Wohnungsberatung

Wohnbauvereinigung
fir Privatangestellte
WBV-GPA-Wohnungs-

service — Gassenlokal

1010 Wien
Werdertorgasse 9
Tel.: 01/533 34 14

Internet: www.wbv-gpa.at
E-Mail: wohnungsservice@
wbv-gpa.at




