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Waldmuhle Rodaun

WBV-GPV-

WOHNBAUVEREINIGUNG
FUR PRIVATANGESTELLTE

Neues Wohnprojekt:
Waldmihle Rodaun

450 hochwertige und leistbare VWohnungen entstehen akiuell
am Wiener Stadtrand in Liesing.

von Christian Swoboda

n der Kaltenleutgebner-StraRe

22—24 im 23. Wiener Gemeinde-

bezirk errichtet die Wohnbauver-
einigung fur Privatangestellte (WBV-
GPA) gemeinsam mit der OSW AG,
der Familienwohnbau und der Wien-
Siid unter dem Projektnamen ,Wald-
mihle Rodaun“ eine neue Wohnsied-
lung mit mehreren Wohngebauden,
lokaler Infrastruktur und insgesamt
450 Wohneinheiten. Die Wohnungen
werden im Frithjahr 2016 bezugsfer-
tig sein. Fir das Projekt kann man
sich bereits im Kundencenter der
WBV-GPA in der Werdertorgasse 9,
1010 Wien, kompetent informieren,
beraten und fiir die kiinftige Wunsch-
wohnung vormerken lassen.

Ausgediente Zementfabrik

Die Wohnungen, die im Rahmen
der Wiener Wohnbauinitiative auf

dem Areal der ehemaligen Lafarge-
Perlmooser Zementfabrik entstehen,
bieten modernes Wohnen in idylli-
scher Wohnumgebung fiir Familien,
Paare und Singles. Zusatzlich sind
Einrichtungen fiir betreutes Woh-
nen, ein Kindertagesheim, zahlreiche
Gemeinschaftsbereiche sowie eine
Hoch- und Tiefgarage geplant. Fir
okologische Nachhaltigkeit und die
Reduktion der Umweltbelastungen
wahrend des Baus sorgt eine neu-
artige Recyclingtechnologie im Zuge
eines ,Urban-Mining-Projektes”.

Die Wohnhausanlage in absoluter
Grunlage mit insgesamt 450 Woh-
nungen besteht aus mehreren Bau-
korpern (6 Gebdude Waldzeile, 6
Villen, Westhaus, Hanghaus) auf
einem bewaldeten Studhang mit
zwei Terrassen im Kaltenleutgeb-
ner Tal gegentliber dem Naturpark
Fohrenberge. Des Weiteren wird ein

© WBV-GPA

Nahversorger im Erdgeschof3 der
Garage es ermdglichen, Einkdufe auf
kiirzestem Weg zu erledigen.

Natur & Fitness

Im Projekt ,Waldmiihle Rodaun®
wird eine professionell gefiihrte
Sport-, Gesundheits-, Fitnessanlage
flir Bewohner- und Anrainerlnnen
beheimatet sein, die zusatzlich zu
den vielen Outdoor-Aktivitaten wie
bspw. Wandern, Biken, Joggen, Klet-
tern und vieles mehr einlddt. Als
zusatzliches Feizeitangebot befin-
det sich am Dach der Hochgarage
auch ein eigenes Schwimmbad fir
Bewohnerlnnen. Auf der anderen
Seite des Tales liegt bereits in Nie-
derosterreich der Naturpark Fohren-
berge. AulRerdem bildet ein 12.000
m? grofRer parkartiger Freiraum
inmitten des Wohnprojekts das
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Zentrum der Anlage. Dieser ist auto-
frei und bietet Platz fiir Kinderspiel
und individuelle Erholung. Natiir-
lich profitiert der 6-gruppige Kinder-
garten der Anlage ebenfalls vom ein-
zigartigen Griinraumangebot.

Griin am Rande der Grofstadt

Das Projekt befindet sich auf einem
bewaldeten Studhang mit zwei ter-
rassenartigen Ebenen. Wahrend sich
das groRe Plateau mit den Gebauden
der Waldzeile ca. 13 Meter oberhalb
des StralRenniveaus der Kaltenleut-
gebner Stralle befindet, liegt noch
15 Meter darliber die nach Stidosten
geneigte obere Terrasse, auf der wei-
tere villenartige Gebaude errichtet
werden. Am Nordrand des Geldn-
des, am Full der Felswand, steht auf
einem durchgehenden, eingeschos-
sigen Sockel die ,Waldzeile”. Dort
sind sechs Wohngebdude angesie-
delt, zwischen denen der Wald sicht-
bar ist. Im SockelgeschoR sind ver-
schiedene Gemeinschafts- und All-
gemeinraume sowie zumietbare
Home-Offices bzw. Hobbyraume
oder Werkstatten wuntergebracht.
Auf der oberen Terrasse befinden
sich dreigeschossige, villenartige
Wohngebdude. Den Abschluss der
Gesamtanlage bildet ein langge-
strecktes nach Sliden orientiertes
Hanghaus. Westlich der Hochgarage
verbindet eine groRe, griine Stiegen-
anlage auch optisch die Kaltenleut-
gebner StraRe mit dem grofRen Pla-
teau. An der Kaltenleutgebner StraRe
wird eine Hochgarage errichtet.
Diese bildet den Hauptzugang zur
Anlage. Uber Aufziige erreicht man
vom Stralenniveau die Eingangs-
halle des grofRen Plateaus. Weiters ist
dort auch ein Nahversorger geplant,
der Einkdufe des tdglichen Bedarfs
erleichtert. Ein vor Ort angesiedelter
Kindergarten macht das Angebot fur
junge Familien perfekt.

Moderne Wohnvielfalt

Die 450 Mietwohnungen sind zwi-
schen 59 und 135 m? grof und

vorwiegend nach Suden orientiert.
Jede der Wohnungen verfiigt iiber
einen privaten Freiraum in Form von
Eigengarten, Balkon, Loggia oder Ter-
rasse. Die Mieten richten sich nach
den Vorgaben der Wiener Wohnbau-
initiative 2011 und bieten hervorra-
gende, leistbare Konditionen. Die
Wohnungswerber haben dabei die
Auswahl zwischen zwei Varianten
mit unterschiedlich hohem Eigen-
mitteleinsatz. Eine Variante sieht
im Schnitt ca. € 150,—~/m? Eigenmit-
tel des Mieters und eine Miete von
voraussichtlich € 6,62/m* (netto,
ohne Betriebskosten) vor. Die andere
Variante bietet bei durchschnitt-
lichen Eigenmitteln von Mieterin-
nen von ca. € 500,—/m? eine Miete
von voraussichtlich € 5,26/m? (netto,
ohne Betriebskosten). Das Projekt
ist auch auf Menschen mit beson-
derem Wohnbedarf gut vorbereitet.
Knapp 8o barrierefreie Wohnungen
fur Menschen mit Einschrankun-
gen runden das Angebot ab. Diese
Einheiten werden zu Pauschalmie-
ten angeboten und sind mit Kiichen
ausgestattet. Rahmenvereinbarun-
gen mit sozialen Tragerorganisati-
onen und Allgemeinraume fur The-
rapie- und Gemeinschaftszwecke
garantieren eine Grundversorgung
an Betreuung.

Durchdachte Mobhilitiit

In einer Hochgarage entlang der Kal-
tenleutgebner StraBe befindet sich
auf StraBenniveau, neben den Stell-
platzen des Nahversorgers, auch die
Zufahrt zu rund 500 Kfz-Stellplat-
zen fur Bewohner- und Besucherin-
nen. In diesem Bereich kénnen auch
Fahrrader praktisch untergebracht
werden. Uber eine Rampe gelangt
man von der Hochgarage in die Tief-
garage der Gebaude der oberen Ter-
rasse, wo sich weitere 150 Kfz-Stell-
platze befinden. Zur Unterstiitzung
verkehrstechnischer und &kologi-
scher Aspekte wird in der Hochga-
rage auch ein zusatzlicher ,Mobility
Point“ geschaffen. Dieser Punkt wird
Anlaufstelle der eigens installierten

Mitfahrborse sein und bietet Mog-
lichkeiten, E-Fahrzeuge zu betanken.

Die offentliche Verkehrsanbindung
ist mit einer direkt vor der Haustiir
liegenden Bushaltestelle als durch-
aus komfortabel zu beschreiben. Per
Regionalbus 255 ist man so im Hand-
umdrehen in Rodaun bei der Stra-
Benbahnlinie 60, aber auch am Lie-
singer Bahnhof.

Info:
Waldmtihle Rodaun
Betreuungsgesellschaft mbH

Vertriebskontakt:

Tel.: 01/533 34 14 DW 23
wohnservice@wbv-gpa.at
www.waldmtihle-rodaun.at [ |

FREIE WOHNUNGEN
Bestehende Objekte:

« 8761 Pols, Andreas-Rein-Gasse
10—18/Burgogasse 12—16,
2-Zimmer-Wohnungen frei,
HWB 144 KWh/m?/a

+ Herrengasse 6, 3002 Purkers-
dorf, 3+4-Zimmer-Wohnung,
91m? mit 2 Terrassen,

HWB 39 KWh/m?/a

« 8605 Kapfenberg, Johann-
Bohm-Str. 29, 3-Zimmer-Woh-
nung, 65,00 m?, Loggia,

HWB 48,47 KWh/m>?/a

« 8053 Graz, Frithlingsstr. 35,
3-Zimmer-Wohnung, 81,00 m?,
HWB 48,48 KWh/m?/a

+ 2680 Semmering, Hochstr. 31,
2-Zimmer-Wohnung, 67,87 m?,
Loggia, HWB 44, KWh/m?/a

Wohnungsberatung

Wohnbauvereinigung fiir
Privatangestellte

WBV-GPA Wohnungsservice

— Gassenlokal

1010 Wien, Werdertorgasse 9
Tel.: (01) 53334 14

Internet: www.wbv-gpa.at
wohnungsservice@wbv-gpa.at
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