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Frihstart im ,, griinen Quartier”

Stadterweiterung. In Stadlau entsteht derzeit eine von Jungarchitekten
entwickelte neve Anlage mit hochwertigen VWohnungen und Reihenhéusern.

WOHNUNGSBERATUNG

Wohnbauvereinigung fir Privat-
angestellte
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Neubauprojekte:

* 1100 Wien, Pernerstorfergasse
83, Passivhaus, 108 Wohnun-
gen, 2 Lokale, unverbindliche
Vormerkungen méglich

ie Wohnbauvereinigung fir
DPrivatangestellte errichtet
in Wien 22, LavaterstraRe 5,
eine Wohnhausanlage mit 56 Woh-
nungen, 12 Reihenhdusern, 1 Ordi-
nation, 1 Buro und 71 Tiefgaragen-
abstellpldtzen. Fertigstellung ist
im Dezember 2010. Kurz zuvor wird
auch die in unmittelbarer Ndhe lie-
gende Verldngerung der U2 (Station
AspernstraBe) eroffnet.

Jungarchitekten entwickeln
neuen Stadtteil

Der bestens an den offentlichen
Verkehr angeschlossene Stadtteil
umfasst vier Bauplatze mit ca. 700
Wohnungen und wurde im Rah-
men eines Bautragerwettbewerbes
entwickelt. Dieser Wettbewerb rich-
tete sich primar an ,Jungarchitek-

ten® ,Junge Architekten” im Sinne
des Wettbewerbs sind Architekten
oder Biiros, deren Griindung weni-
ger als sieben Jahre zurtickliegt oder
deren Eigentlimer bzw. Gesellschaf-
ter jlnger als 45 Jahre sind, und
Sie sollten mit diesem Wettbewerb
speziell gefordert werden.

Frishstart
der Wohnbauvereinigung

Das Biiro ,Ceska Priesner Architek-
tur”, mit dem die Wohnbauverei-
nigung bereits bei der Wohnhaus-
anlage Wien 23, Welingergasse 3
zusammengearbeitet hat, war fiir
die stadtebauliche Konzeption ver-
antwortlich. Es realisiert weiters
auf einem Bauabschnitt ca. 140
Wohneinheiten, von denen rund
die Halfte die Wohnbauvereinigung




bezahlte Anzeige

fiir Privatangestelite errichtet. Die-
ser Bauabschnitt ging als erster in
Bau und wird auch als erster fertig-
gestellt werden.

Das Konzept sieht eine geschlos-
sene Randbebauung an der Lava-
terstrale und eine freiflacheno-
rientierte, aufgelockerte Struktur
mit geringer Bauhdhe in der Tiefe
des Grundstiickes vor. Fiir das Areal
wurde ein hochwertiges Griinraum-
konzept entwickelt, das Freiflachen
vorsieht, die teils privat (Eigengar-
ten) und teils halbéffentlich (Spiel-
platz) sind. Die Spielzone liegt an
einem Erschliefungsweg und ist
mit naturnah gestalteten Spielfla-
chen ausgestattet.

Wohnhaus mit Loggia

Der Baukorper entlang der StraRe ist
flinfgescholRig und hat drei Stiegen-
hauser, die als Zweispannertyp kon-
zipiert sind, sodass je Stockwerk nur
zwei Wohnungen erschlossen wer-
den. Alle Wohnungen sind Richtung
Hof orientiert, beidseitig belichtet
und quer beliiftbar. In der Erdge-
scholRzone sind eine Ordination,
ein Buro, Nebenrdume (Fahrrad-,
Kinderwagen-, Mullraum) und ein
Gemeinschaftsraum vorgesehen.

Terrassenhaus

In der Mittelzone sind zwei drei-
gescholige Terrassenhduser ange-
ordnet, die uber wettergeschiitzte
Laubengdnge erschlossen werden.
Alle Aufenthaltsraume sind zu den
Terrassen nach Stid-West orientiert,
Kiiche und Bad zum Laubengang
mit offenbaren Fenstern. Alle Woh-
nungen verfiigen selbstverstand-
lich Uber Terrassen, wobei die im
Erdgeschol? leicht tiber dem Geldn-
deniveau angehoben werden.

Den Abschluss der Terrassenhauser
nach Westen bildet ein quer gestell-
ter Baukdrper, im Erdgeschol3 mit
Fahrrad- und Kinderwagenabstell-

raum, im 1. Stock mit zwei Atelier-
wohnungen und im 2. Stock mit
einer Waschkiiche, die als multi-
funktionaler Raum gentitzt werden
kann und uber zwei groRziigige
Gemeinschaftsterrassen verfiigt.

Reihenhaus mit Eigengarten

Die Reihenhauser haben zwei Stock-
werke, einen Keller und verfligen
lber eine Gartenfliche. Das Erd-
geschol? ist die Wohnzone und das
Obergeschof die Schlafzone. Die
Mietergarten sind mit Hainbuchen-
und Eibischhecken eingefasst. Zu
den Reihenhdusern gibt es noch
zusatzlich Flugddcher fur Fahrrader
und Gartengerateboxen.

Vereinzelte freie Wohnungen

Vor allem die Terrassenwohnungen
haben sich als ,Renner” erwiesen
und waren als erste vermietet. In
der Zwischenzeit wurden mehr als
80 % der Wohnungen vertraglich
den kiinftigen Mietern zugesichert.

Fur rasch Entschlossene gibt es der-
zeit noch einzelne Reihenhduser
und vor allem gréRere Wohnungen
im mehrgeschofRigen Wohnbereich.
In allen Wohnungstypen befinden
sich grof3ziigige Wohnbereiche mit
offenen Kiichen (mit einer Option
zur Abtrennung) und zugeordnete
Freiraume. Alle Schlafriume sind
zu ruhigen, begriinten AulRenberei-
chen hin orientiert.

Finanzierungsheitrag, Miete
und Kaufoption

Der Finanzierungsbeitrag fiir eine
Wohnung bzw. ein Reihenhaus
betragt ca. € 450,— pro m? Wohn-
nutzflache. Die vorlaufige Miete
inklusive  Betriebskosten  und
Umsatzsteuer wurde mit ca. 6,40 €
pro m? Wohnnutzflache berechnet.
Ein Tiefgaragenabstellplatz ist um
ca. 68,— € zu mieten.

Fur die Wohnungen und Reihen-
hduser besteht eine Kaufoption, die
nach zehn Jahren Nutzungsdauer

Vereinzelt sind noch Wohnungen ausgetlibt werden kann. [ |
verfligbar, die im Dezember bezo-
gen werden konnen. Michael Gehbauer
lageplan Wohnhausanlage Wien 22., &
Lavaterstr. 3-5 $ .
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